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即墨市住宅发展保障办公室

关于规范新建住宅小区前期物业管理招标投标工作的通知

各房地产开发企业、物业服务企业：

为进一步做好我市新建住宅小区的前期物业管理工作，把好物业管理企业准入关，促进物业管理市场的公平竞争，维护物业管理当事人合法权益，依据国务院《物业管理条例》、建设部《前期物业管理招标投标管理暂行办法》、《山东省城市房地产开发管理条例》、《山东省商品房销售管理条例》、和《青岛市物业管理招标投标指导手册》的相关规定，现将有关事项通知如下：

一、住宅物业(含同一物业管理区域内的非住宅物业)的建设单位应当通过招投标的方式公开选聘具有相应资质的物业管理企业实施前期物业管理。如投标人少于三个或者住宅物业建筑面积小于三万平方米的，经市住宅办批准，建设单位可以采用协议方式选聘具有相应资质的物业管理企业实施前期物业管理。

二、青岛市物业管理办公室已于2016年7月出台了《青岛市物业管理招标投标指导手册》，我市房地产开发企业、物业服务企业、评标委员会、物业行业主管部门均应按照文件规定开展新建住宅小区前期物业管理的招标投标工作。

三、我市新建住宅小区的开发企业须按照上述要求到市住宅办办理前期物业管理相关手续，并作为办理房地产项目开发经营权证和商品房预售许可证的要件之一。

本通知自发布之日起施行。

附件：《青岛市物业管理招标投标指导手册》
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